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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO DISTRITO FEDERAL

Diretoria de Administragdo Geral
Comissdao Chamamento Publico Referente Aluguel de Imével para o Detran Planaltina

Projeto Bésico - DETRAN/DIRAG/CCP INST.107/2020

PROJETO BASICO

1. OBJETO

O presente Projeto Basico tem por objeto a Locagdo de imdveis para a instalagdo e funcionamento de unidades do Departamento de
Transito do Distrito Federal, atualmente em funcionamento no prédio localizado no enderego Av. Independéncia Quadra 121 Lote 08 -
Planaltina, RA VI, e outras unidades que se fizerem necessarias ao adequado funcionamento do Detran/DF, de acordo com as
especificagdes constantes deste Projeto Basico.

2. JUSTIFICATIVA

Atualmente o Detran/DF ocupa um imdvel na RA VI - Planaltina que possui um espaco de aproximadamente de 680,00 m? (seiscentos e
oitenta metros quadrados), de area total e 12 vagas de estacionamento externas, comportando Atendimento ao publico (habilitagdo,
veiculos e biometria) e vistoria veicular (desativada).

A escolha somente da Regido Administrativa IV é devido a natureza do posto de atendimento, que deve ser localizado de maneira a
atender os moradores da regido e proximidades.

Assim sendo, para a continuidade do servico, busca-se imdvel localizado na regido administrativa citadas anteriormente que meca no

minimo 450 m2 de &rea total, tendo em vista n3o haver mais a necessidade dos servigos de vistoria veicular e poder ocorrer expansao
dos servigos ora prestados na unidade.

O Caderno de Especificagdes Técnicas, Anexo | deste documento, foi elaborado considerando:

a) O numero de servidores e prestadores de servico que trabalham no Detran/DF de Planaltina diariamente, além do nimero
estimado médio do publico flutuante que utiliza os servigos nele prestados todos os dias, bem como a drea ocupada pelas unidades no
imével atual;

b) Normas técnicas e legislagdo vigente pertinente ao caso, que fornecem parametros de cdlculo as metragens quadradas pré-
definidas, quantitativos e especificagdes de infraestrutura e equipamentos, os quais seguem listados nas referéncias bibliograficas do
Anexo I.

O layout final do imével sera confeccionado somente apds a conclusdo do processo, vez que 0 espago a ser ocupado precisa ser
conhecido previamente.

Com relagdo a imdveis préprios, ressalte-se que o Distrito Federal ndo dispGe de imdveis para instalagdo da referida Unidade nas
regibes administrativas demandadas, conforme Oficio SEI-GDF N2 206/2022 - SEEC/SPLAN (84667366). O presente projeto visa a
celebragdo de novo contrato de locag&o para abrigar os setores instalados no Detran/DF do Planaltina.

3. DA VIGENCIA DO CONTRATO DE LOCAGAO

O prazo de vigéncia do contrato de locagdo inicialmente serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de assinatura, podendo
ser prorrogado na forma da legislagdo vigente.

4, DO RECEBIMENTO DO IMOVEL LOCADO

O recebimento definitivo do imdvel pelo Locatario se dara quando da entrega das chaves, apds vistoria realizada pelos servidores
responsaveis, emissdo de relatdrio circunstanciado, acompanhado de fotografias, de recebimento definitivo do imdvel, certificando o
atendimento das especificagdes/exigéncias contidas no presente projeto, as condi¢des fisicas de entrega do imdvel e outras
informacgdes que julgarem necessarias.

5. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Serd de responsabilidade do Locador as seguintes obriga¢des:

5.1. Entregar, ao Detran/DF, o imdvel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condigdes fisicas
necessarias para o bom funcionamento das unidades a que se destinam a locagdo, durante toda a vigéncia do contrato de locagao;

5.2. Apds a assinatura do contrato de locagdo, o LOCADOR deverd apresentar, para aprovacido do LOCATARIO, planta baixa da
Unidade, de acordo com as especificagdes técnicas contidas no presente projeto basico e o layout definitivo apresentado pelo
LOCATARIO;

5.3. O prazo para execucdo sera de até 60 (sessenta) dias corridos e comegara a ser contado a partir da emissdo de ordem de
servigo para inicio das adequagdes, apds apresentacdo do layout de aceite das partes, podendo o referido prazo ser prorrogado por
igual periodo, desde que devidamente justificado pelo LOCADOR e autorizado pelo LOCATARIO. O descumprimento dos prazos aqui
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avencados podera ensejar na aplicacdo de penalidades ao LOCADOR, pelo LOCATARIO, em face do descumprimento de suas obrigacdes
pactuadas, na forma da legislagdo vigente;

5.4. O LOCADOR, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do Contrato para
iniciar as adequacdes do imdvel as exigéncias do Detran/DF. Entretanto, seus efeitos financeiros e vigéncia iniciardo apds entrega do
imdvel, assinatura do termo de recebimento das chaves e apresenta¢do do habite-se e demais documentos exigidos. Para assinatura
do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade juridica, trabalhista e fiscal do locador;

5.5. O pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano/IPTU, Taxa de Limpeza Publica/TLP, despesas ordindrias de
condominio (se houver), seguro de incéndio e/ou catastrofes naturais obrigatério, entre outras que incidam ou venham a incidir sobre
o0 imével locado, de responsabilidade do LOCATARIO, de acordo com a legislacdo vigente que trata do assunto, deverdo ser pagas pelo
LOCADOR no vencimento, e apds, apresentar formalmente & LOCATARIO, a fatura/boleto juntamente com o comprovante de
pagamento, e no caso de despesas ordinarias de condominio (se houver), também a Convengdo que definiu o valor a ser cobrado, no
caso do primeiro pagamento e a cada reajuste, para que no prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, o valor pago seja
ressarcido pela LOCATARIO.

5.6. Emitir fatura mensal referente ao valor do aluguel do més vencido;

5.7. Devera o LOCADOR observar e cumprir integralmente todas as especificagdes e obrigagdes contidas neste Projeto Basico
e nas normas vigentes que regem edificacGes, acessibilidade de portadores de necessidades especiais, construgdo civil e todas as
demais normas vigentes que venham a incidir no cumprimento das exigéncias contidas no presente;

5.8. Fornecer ao Detran/DF descrigdo minuciosa do estado do imdvel quando da sua entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢do;

5.9. Realizar consertos estruturais, de infiltragdes, de problemas elétricos; realizar manutengdo do elevador (se houver), da
rede elétrica e hidraulica, de rede e de pontos de telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condigGes inicialmente
contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos servigos ali prestados;

5.10. Deverd o LOCADOR responsabilizar-se pelas condigGes fisicas do imével locado, mantendo as condig¢Ges inicialmente
contratadas, quanto a infraestrutura fisica, inclusive quanto a climatizagdo do ambiente locado e dos elevadores (se houver), arcando
as suas expensas com eventuais despesas com as manutengdes necessarias corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas
no imovel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios
ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de Locagdo, em conformidade com a Lei Federal n.2
8.245, de 18 de outubro de 1991, e demais disposigdes legais vigentes;

5.11. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei n° 8.245/91;

5.12. Manter durante toda a execu¢do do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢Ges assumidas, todas as condi¢bes de
habilitagdo, regularidade e qualificagdo exigidas na legislagdo que rege a contratagdo;

5.13. Informar ao LOCATARIO, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente;

5.14. O LOCADOR devera apresentar declaragdo se responsabilizando pelas adequag¢des do imdvel, de acordo com as
exigéncias contidas no layout a ser elaborado e aprovado pelo LOCATARIO quando da entrega da proposta, sem qualquer &nus a
CONTRATANTE/LOCATARIO, bem como deverd cumprir integralmente as especificacies e exigéncias contidas no presente Projeto
Basico e Anexo | (Caderno de Especificagdes);

5.15. O LOCADOR devera cumprir integralmente as obrigacGes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

5.16. Necessitando o imdvel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao LOCADOR, o LOCATARIO é obrigado a consenti-
los e, caso os reparos durarem mais de dez dias, o LOCATARIO terd direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo
excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na forma disposta no artigo 26 da Lei n.2 8.245/91;

5.17. Aplica-se ao LOCADOR, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos: Lei n? 6.138, de 26
de abril de 2018 e alteragdes; DECRETO N2 43.056, DE 03 DE MARCO DE 2022, Regulamenta a Lei n? 6.138, de 26 de abril de 2018, que
dispbe sobre o Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal - COE/DF, e dd outras providéncias. Lei Distrital n.2 2.747, de 20 de julho de
2001 - Define infragdes e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes a seguranga contra
incéndio e panico no ambito do Distrito Federal; Lei n.2 4.770, de 22 de fevereiro de 2012 e alteragdes; Decreto n.2 21.361, de 20 de
julho de 2000 e alteragdes — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.2 23.154, de agosto de 2002 — Infragles e
penalidades pelo descumprimento das normas referentes a seguranca contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15 de
janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protegdo contra incéndios e panicos das edificagdes do Distrito Federal; Portaria 3.214, de
08 de junho de 1978 — NR 8 — Edifica¢Oes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranga em instalagdes e servicos em
eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condi¢Ges
sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria n.2 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolucdo — RE n.2 176, de 24 de
outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no ordenamento juridico e alteragdes posteriores;

5.18. O LOCADOR fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obriga¢des contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado, caso seja
classificado e escolhido;

5.19. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagdao, o LOCADOR devera indicar conta bancaria no
Banco de Brasilia— BRB, em cumprimento ao artigo 62 do Decreto n.2 32.767/2011;

5.20. Devera o LOCADOR, apds assinatura do Contrato de Locagdo de Imdvel, providenciar as suas expensas, a averbagédo do
contrato de locagdo junto a matricula do imdvel no Cartério de Imdveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-
se os direitos reais do Locatario (arts. 8° e 33, Lei n.2 8.245/91; Parecer n.2 219/2005 - PROCAD/PGDF);

5.21. O LOCADOR devera manter a area util objeto da locagdo constantemente climatizada pelos aparelhos de ar
condicionado (central ou individual) a serem disponibilizados nos locais a serem indicados pelo layout a ser elaborado e aprovado pelo


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/94156cc83d524f1ba6d0c0555ec9cd9d/Lei_6138.html
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LOCATARIO, ficando responsavel por manter o espaco locado devidamente climatizado e salubre;

5.22. O LOCADOR devera observar a Lei Distrital n.2 6112/2018 e suas alteragdes, no que dispde sobre a obrigatoriedade da
Implantagdo do Programa de Integridade nas empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

6. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. Efetuar os pagamentos nas condicdes e precos pactuados, segundo as normas contidas no Decreto n.2 32.598/2010 e
demais disposi¢des legais vigentes, mediante a apresenta¢do de Nota Fiscal/Fatura/Recibo de Pagamento, a ser liquidado até o 302
(trigésimo) dia de sua apresenta¢do, devidamente atestada pelo Executor do Contrato, acompanhado de relatdrio circunstanciado e
das certidOes de regularidade exigidas na legislagdo vigente;

6.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.3. Devera efetuar vistoria do imdvel quando do recebimento das chaves, por meio de servidores designados, os quais
deverdo emitir relatério circunstanciado de recebimento do imodvel (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias
contidas no presente Projeto Basico;

6.4. Levar ao conhecimento do LOCADOR, por meio de Notificagdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao lhe seja incumbida, exigindo que seja efetuado os respectivos reparos dentro de um prazo razodvel e com a celeridade
necessaria, para que os servigos prestados ndo sofram solugdo de continuidade;

6.5. Levar ao conhecimento do LOCADOR eventuais turbagGes de terceiros, para que sejam adotadas as devidas providéncias
de sua alcada com vistas a cessacgdo;

6.6. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n.2 8.245 de 18.10.1991;

6.7. Finda a locagdo, restituir o imovel no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e

adequado, mediante emissdo de relatdrio circunstanciado de entrega do imdvel a ser elaborado pelo Detran/DF e assinado pelo
Locador, com o respectivo aceite, o que representara a devolu¢do do imovel;

6.8. Fica obrigado, ainda, a cumprir as obriga¢des contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado, com clausula que permita
a rescisdo contratual, em prazo menor, caso a Subsecretaria de Patrimdnio Imobiliario/SEEC, responsavel pela gestdo imobiliaria do
DF, tenha imével que atenda as necessidades do DETRAN/DF, e possibilite a redistribuicdo dos iméveis préprios do Distrito Federal a
Autarquia.

7. DA PROPOSTA DE LOCAGAO

7.1. Para apresentac¢do da proposta de locagdo de imdvel, os interessados poderdo retirar o Projeto Basico integral, na forma
digitalizada, por meio do site oficial do Detran/DF - www.detran.df.gov.br, ou solicitar o envio através do e-mail:
numap@detran.df.gov.br;

7.2. A proposta devera ser dirigida ao Comissdo de Chamamento Publico para Locacdo de Imével do Detran/DF, em
envelope lacrado, e entregue no Protocolo Central, situado no SAM, Lote A Bloco B - Edificio Sede Detran/DF — CEP 70.620-000,
Brasilia/Distrito Federal, no periodo de segunda-feira a sexta-feira, no horério das 8h00 as 18h00, considerado como prazo e hora
limite as 17h00 do dia 12/09/2022;

7.3. A proposta ndo podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas;

7.4. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas: a) Data da emissdo da proposta; b) Conter nome ou razdo
social do proponente; c) Enderego completo do imdvel ofertado com CEP; d) Telefone/e-mail para contato do Proponente; e) Todos os
valores da proposta deverao vir expressos em moeda nacional corrente; f) Descricdo resumida do imével — caracteristicas técnicas e
fisicas; g) Area Util disponivel para locacdo do imével; h) Valor de locacdo por m? da area total ofertada, ndo sendo admitidos custos
adicionais, a titulo de adequagdo do espago, considerando todas as especificagdes previstas no Projeto Bésico; i) Valor mensal e anual
da locagdo, em valor presente a data da apresentagdo da proposta; Identificagdo dos proprietérios e seus procuradores (apresentagdo
dos respectivos instrumentos); j) Prazo de validade da proposta de no minimo 90 (noventa) dias;

7.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imdvel ou pelo procurador/representante legal, devendo, nestes
casos, ser apresentado o respectivo instrumento de outorga de poderes registrado em Cartério (firma reconhecida);

7.6. O proponente deverd apresentar declaragdo expressa de que providenciara as devidas adequagdes no imével ofertado
para fins de atendimento das especificagdes contidas no presente Projeto Bdsico, conforme layout a ser elaborado e aprovado pelo
LOCATARIO, dentro do prazo previsto e sem qualquer custo/6nus ao Contratante/Locatario;

7.7. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cingem-se tdo somente ao valor mensal a titulo da
locacdo do imdvel (valor do aluguel mensal) e deverdo considerar todas as especificacGes previstas no presente Projeto Basico, ndo
sendo admitidos custos adicionais a titulo das adequagdes e modificagdes necessarias;

7.8. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta deverd ser explicitada de forma clara na
proposta, devendo conter as informagdes descritivas das despesas condominiais e o valor médio da taxa condominial cobrada nos
ultimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentagdo da proposta;

7.9. O prazo para a apresenta¢do das propostas pelos interessados serd de 15 (quinze) dias corridos, apds a publicacdo do
AVISO DE PROCURA DE IMOVEL no Didrio Oficial do Distrito Federal.

8. DA ANALISE DAS PROPOSTAS APRESENTADAS E DA ESCOLHA DO IMOVEL
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8.1. Os imoveis serdo analisados segundo as propostas enviadas e visitas aos locais, sendo que, o julgamento das propostas
sera realizado em conformidade com as especificagdes contidas no Anexo | - Caderno de Especificagbes.

8.2. Caberd a Comissdo de Locagdo de Imoével do Detran/DF receber, analisar e indicar, considerando os requisitos
obrigatdrios do imdvel, qual o que melhor atende as suas necessidades.

8.3. ApOs a selecdo das propostas que atendam as necessidades e requisitos obrigatorios, a proposta vencedora serd a que
oferecer melhor custo beneficio por m?, cabendo a escolha final ao Diretor-geral do Detran/DF.

8.4. Serdo desconsideradas as propostas apresentadas que:

a) N&o contenham as exigéncias minimas de apresentagdo, na forma do item 7 do presente Projeto Basico;

b) Ndo atendam as exigéncias técnicas contidas no presente Projeto Bdsico e contenham interpretages dubias ou rasuradas;

c) Contenham valores exorbitantes ou inexequiveis, em desacordo com os pregos praticados no mercado ou que apresentem
descontos excessivos;

d) Apresentem/Ofertem imdvel que ndo atenda aos interesses publicos a que se destina a pretendida locagéo;

e) Que n3o atendam as recomendacgdes e exigéncias contidas nos Pareceres Normativos n.2 949/2012 — PROCAD/PGDF e n.2

607/2015 — PRCON/PGDF.

8.5. Ap0s anadlise das propostas, incluindo a vistoria in loco, e sendo aprovada a proposta, sera convocada pela Comissdo de
Chamamento Publico, para apresentacdo dos seguintes documentos, em obediéncia ao Decreto n? 33.788/2012, e posterior tramite
necessario a formalizagdo de contrato de locacdo do imdvel escolhido (ou quando requerido formalmente pela DETRAN/DF):

a) Escritura do Imoével ou Termo de Cessdo de Direitos;

b) Carta de Habite-se;

c) Certid3o de Onus emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis;

d) Certiddo negativa de Registro de Imdveis;

e) Certiddo negativa do imével relativa a IPTU/TLP;

f) Comprovantes de pagamento de IPTU/TLP do exercicio em que for firmado o contrato de locagdo de imdvel;

g) Certiddo de Regularidade Fiscal (DF e Unido), social e trabalhista do Proprietario do Imdvel;

h) Copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imdvel, bem como comprovante de residéncia e

Certiddo de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regido, pelo Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos
Territorios e pelo Tribunal Regional Federal da 12 Regido;

i) Laudo técnico (e anotacdo de responsabilidade técnica registrada) de engenheiro civil registrado no CREA/DF ou arquiteto
registrado no CAU/DF, atestando o bom estado de conservagio do imodvel;

j) Documento que comprove o cumprimento das exigéncias do CBMDF (emitido pelo préprio CBMDF);

k) Documentos que comprovem que os projetos e o sistema de protegdo contra incéndio e panico estdo devidamente aprovados
e de acordo com as normas exigidas pelo CBMDF;

) Certiddo de quitagdo de taxas publicas;

m) Certiddo de quitacdo de taxa condominial, caso exista condominio;

n) Laudo de pesquisa mercadoldgica (laudo de avaliagdo do imdvel), certificado por profissional apto que, conforme exigido no
Parecer Normativo n.2 949/2012 — PROCAD/PGDF;

o) Declaracdo firmada pelo proprietario do imdvel de que ndo possui parentesco até o 32 grau com servidor do Detran/DF, nem o
cdnjuge/companheiro;

p) Declaragdo expressa de que se compromete a proceder a todas as adequagdes e alteragdes no imoével locado para
atendimento do /ayout a ser elaborado e aprovado pelo Locatdrio, dentro do prazo previsto no presente Projeto Basico;

q) Declaragdo de que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal;

r) Outros documentos porventura exigidos na legislacdo vigente.

9. DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL

O presente projeto basico foi instruido nos termos da Lei n.2 8.666/1993; do Decreto n.2 33.788, de 2012; do Parecer Normativo n.2
949/2012 — PROCAD/PGDF; do Parecer Normativo n.2 607/2015 — PRCON/PGDF; da Lei n.2 8.245/91; e de outras legisla¢gdes e normas
vigentes.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Os recursos necessarios a consecucdao do presente objeto estardo consignados na Unidade Or¢amentdria: 24201, Programa de
trabalho: 06.181.6217.2629.0001, Natureza de Despesa: 33.90.39. Fonte de Recurso: 220/237. Conforme é feito no aluguel atual da
Unidade de Planaltina, 0055-014667/2014, Nota de empenho 2022NE00914 (88142667).

11. DO REAJUSTE DE PRECOS
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Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdo ter seus valores, anualmente, reajustados pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA ou indice oficial adotado pelo Governo do Distrito Federal, nos termos das normas
vigentes.

12. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO OBJETO

12.1. O imédvel devera ser entregue, mediante a disponibilizacdo das chaves, acabado, salubre, em perfeitas condi¢bes de
funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo Detran/DF, em até 60 (sessenta) dias contados a partir da data de
assinatura do contrato.

12.2. Confirmadas as condi¢Ges descritas no subitem anterior, serd emitido o Termo de Recebimento Provisério pelo
Detran/DF.

13. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO OBJETO

13.1. Confirmadas as caracteristicas da edificagdo, o Detran/DF procederd a vistoria no imdvel, para verificagdo de sua

aderéncia as especificagdes contidas no Quadro dos Requisitos obrigatérios do Imével e subsequente emissdo do Termo de
Recebimento Definitivo.

13.2. O Detran/DF passara a ocupar o imovel a partir do recebimento definitivo de que trata o subitem anterior.

14. DAS SANCOES

Pela inexecugdo total ou parcial do previsto no Contrato ou pelo descumprimento das obriga¢cGes pactuadas, a Contratante podera
aplicar a Contratada, garantida a prévia defesa, as san¢gdes administrativas conforme disposto no Decreto n.2 26.851, de 30 de maio de
2006, e suas alteracBes posteriores, na Lei 8.666/93, e demais disposi¢Ses legais vigentes.

15. DA RESCISAO CONTRATUAL

O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administracdo, reduzido a termo no respectivo processo, na forma prevista na
Justificativa de Dispensa de Licitagdo, observado o disposto no art. 78 da Lei n.2 8.666/93 e na ocorréncia de uma das hipdteses
elencadas na Lei n.2 8.245/91, sem prejuizo da aplicagdo das demais sangbes cabiveis previstas em outras legislacbes vigentes que
regem a matéria.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentagdo da FATURA ou NOTA
FISCAL ou RECIBO devidamente atestado e do aceite da Administra¢cdo, de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentdria e
Financeira do Distrito Federal, do Decreto n.2 32.598/2010 e outras normas vigentes, acompanhados do relatdrio circunstanciado a ser
emitido pelo Executor do Contrato (fiscal) e das respectivas certiddes de regularidade fiscal (DF e Unido), social (INSS e FGTS) e
trabalhista;

16.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so6 serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria
do imével e emissdo de termo de recebimento definitivo por parte do LOCATARIO;

16.3. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto n.2 32.767/2011, o qual exige que pagamentos referentes a
créditos de valores iguais ou superiores a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) sejam feitos através de conta corrente em nome do beneficiario
junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB (art. 6°).

17. DAS BENFEITORIAS

17.1. As benfeitorias necessdrias e Uteis deverdo ser executadas pelo LOCADOR sem qualquer 6nus ao LOCATARIO. Caso o
LOCADOR n3o as execute, devera ser aplicado o artigo 35 da Lei n.2 8.245/91, cabendo ao Executor cientificar, por escrito, o Ordenador
de Despesas acerca do descumprimento da obrigacdo por parte do LOCADOR;

17.2. A titulo de benfeitorias voluptuarias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei n.2 8.245/91.

18. DO EXECUTOR

O DETRAN/DF, por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designara Executor para o Contrato com a fungdo de fiscalizar e
acompanhar a execugao do contrato de locagdo de imdvel, devendo desempenhar suas atribuicdes de acordo com as normas previstas
no Decreto n.2 32.598/2010, na Lei n.2 8.666/93 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizacdo da execugdo
de contratos no &mbito do Detran/DF, devendo, mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatério mensal circunstanciado.

19. DO MODELO DE CONTRATO DE LOCAGAO

Para fins de formalizagdo do ajuste de que trata o presente Projeto Basico, devera ser utilizado o Termo Padrdo n.2 11/2002, aprovado
pela Procuradoria- Geral do Distrito Federal, com alteragdes propostas por aquela Casa Juridica por meio dos Pareceres Normativos n.2
949/2012 — PROCAD/PGDF e n.2 607/2015 — PRCON/PGDF, e outras alteragbes necessdrias ao caso concreto.



SEI/GDF - 93713336 - Projeto Basico
20. DAS DISPOSICOES FINAIS

O contrato de locagdo de imével pela Administragcdo Publica, como qualquer outro acordo firmado pela administracdo, esta
condicionado as normas gerais de licitagdo, que na espécie encontra-se a previsdo legal de dispensa de licitagdo, com fulcro no art. 24,
inciso X, da lei n.2 8.666/93, desde que cumpridas as formalidades e exigéncias contidas na legislacdo vigente e nos pareceres
normativos da PGDF que tratam da matéria.

ANEXO |
CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS

A Unidade de Atendimento de Planaltina, hoje, esta localizada na Avenida Independéncia, Quadra 121, loja 8, Regido Administrativa de
Planaltina - RA VI, dispde de setores de atendimento aos cidaddos e vistoria veicular, ocupando uma area aproximada de 680,00 m?
(seiscentos e oitenta metros quadrados) de area total, contando com as vagas de estacionamento que neste caso estdo em area
publica.

O pré-dimensionamento da infraestrutura necessaria ao funcionamento da unidade foi realizado com base no nimero de servidores e
prestadores de servigo que trabalham diariamente, além do nimero estimado médio do publico flutuante que se utiliza dos servigos
nele prestados todos os dias, bem como a drea ocupada pelas unidades no imdvel atual, quais sejam:

e Populagdo fixa: 13 servidores e 8 prestadores de servigos. Total de 21 pessoas que trabalham na unidade diariamente.

e Populagio flutuante no atendimento geral: 400 usudrios/dia - Relatério (93709655).

Os dados foram extraidos dos relatdrios gerenciais disponibilizados pela area de planejamento - Boletim Mensal de Atividades.

A disposi¢cdo dos postos de trabalho, assim como areas administrativas e de apoio, segue ilustrada na planta-baixa com layout da
edificagdo ocupada atualmente - ver figura 01.

As normas técnicas e legislagdes vigentes, pertinentes ao caso, utilizadas como parametros de célculo, seguem enumeradas nas figuras
02, 03, 04 e 05 no corpo do texto e nas referéncias bibliogréficas ao final deste documento.

Figura 1 - Planta-baixa/Layout Atual

PFﬁDUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

NN ,‘ < o

N\

| 10200

1 III IS II4
ENTRADA_VISTORIA
4 Q COPA
2254m"

40
B e

1 M4300 §

RN

SN

£ VIGILANTES
12a7h%

E SPD A 7.36M
e s
NOTRAN 1V o S
ki
7, TX
|

S8

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

s o L ek
RENANRRANENS l
T X I.
NOISYH3A INIANLS ¥SIAOLNY NV A9 d32NA0YHd

- _!_F—Q—(:f J
= R J s s . ;
. PLANTA BAIXA
ESCALA 1:150
LEVANTAMENTOS: @ N U M AP_ D E T RAN FOLHA
DN

T e eroos 450 727 NUCLEO DE MANUTENGAO PReDIAL | ] / 1
cuickes: 9 AREAUTIL:  377.65 m? CHEFE. CARLOS ALBERTO COSTA DE LIMA

visTora: 1 VALA VAGAS ESTACIONAMENTO: 12 VAGAS (2 PNE) ProseTo:  DETRAN PLANALTINA JDS:IHOQOZ(}
eaneros: 2 FEM; 2 MASC; 1 PNE; 1 VIGILANTE AreaToTAL: 680.40 m? oesennista: SYNTHYA MOREIRA ROCHA escaa: 1:150

JOISHEII\ AN3ANLS ¥S300LNV NV A8 d30NA0¥Ud

Tendo em vista o exposto acima, os imdveis a serem locados deverdo atender as seguintes caracteristicas e especificagdes minimas:
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1. Da Localizagdo do Imdvel
1.1. O imével devera estar localizado na Regido Administrativa de Planaltina- RA VI;
1.2 O imédvel devera estar localizado em area comercial, administrativa ou institucional (em conformidade com a legislagdo

de uso e ocupag¢do do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal (PDOT) e Planos Diretores Locais (PDL) e ndo possuir restricdo alguma quanto a prestagdo de servigos oferecidos
pelo Detran/DF), com infraestrutura urbana, que permita facil acesso a pessoas, de veiculos particulares e transporte publico, com
uma distdncia maxima de 300 metros (Terminal/Parada de 6nibus e/ou estacdo de metrd), com ofertas de servigos alimentares,
préxima a comércio de médio porte como restaurantes, lanchonetes, padarias, etc.;

1.3. O imdvel devera estar localizado em Area de Tarifagdo Basica - ATB, possuindo disponibilidade para abordagem das
operadores de telefonia com fibra dptica e par metalico, tendo como premissa a implantagdo da rede logica (GDFNET) do GDF;

1.4. O local devera observar os limites de emissdo de ruidos em conformidade aos estabelecidos no Anexo |, da Lei n? 4.092,
de 30 de janeiro de 2008.

2. Das EspecificacGes Gerais

2.1. O espago fisico deverd comportar a demanda populacional e congregar os diversos setores, atualmente em
funcionamento na Unidade do Detran Planaltina, além de propiciar a disponibilizagdo de novos servigos;

2.2, Ndo serdo consideradas partes integrantes da drea util da edificagdo, as dreas destinadas as vagas de garagem, hall de
elevadores, vestibulos, drea de circulagdo comum, escadas, elevadores, saidas de emergéncia, casas de maquinas, shafts, entre outras
areas comuns do empreendimento;

2.3. Serdo desconsiderados da area Util os espagos destinados a banheiros, caso o imdvel ofertado disponha de sanitarios
compartilhados por regime de condominio ficando dispensado do atendimento aos itens 5.5 e 5.6;

2.4, A edificacdo do imoével devera apresentar um sistema racional de execugdo de mudancgas de layout, permitindo
mudangas de uso e reformas de adequagdo, apresentando solugdes de facil manutengdo, conservagdo, limpeza, seguranga, higiene,
salubridade, conforto ambiental, térmico e acustico da edificagdo, assegurado pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagdo de
materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas vigentes;

2.5. O Imdvel devera possuir no minimo 7 vagas privativas;

2.6. Em um raio de maximo de 400 metros devera existir estacionamento, preferencialmente, publico com no minimo 20
vagas;

2.7. O imovel deve estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades Especiais (PNE’s), de acordo com

as disposicbes exigidas no Cédigo de Edificagbes do Distrito Federal, na NBR 9050:2015 e na Lei n2 10.098/2000 e demais normas
vigentes, assegurando a integragdo social e o pleno exercicio dos direitos individuais e coletivos;

2.8. Caso o imoével a ser locado esteja localizado em uma edificagdo de multiplos andares, o imdvel deverd possuir
elevadores, devendo estar adequado para acessibilidade a pessoa Portadora de Necessidades Especiais (PNE’s), bem como atendendo
as exigéncias NBR 5665/1983, que versa sobre Célculo do Trafego de Elevadores. O(s) elevador(es) deverdo seguir as caracteristicas
descritas na NBR 313/2007 e a sua manutengéo corretiva e preventiva devera ficar a cargo do Locador;

2.9. As escadas do imdvel deverdo seguir as caracteristicas descritas na NBR 9050 e normas do Corpo de Bombeiros Militar
do Distrito Federal - CBMDF, e a sua manutengdo devera ficar a cargo do Locador sempre que for necessario;

2.10. O imodvel deverd atender as prescrigdes técnicas e de seguranca estabelecidas em normativos distritais e federais, das
concessiondrias de servigos publicos de fornecimento de energia elétrica (CEB), dgua e esgoto (CAESB), do Corpo de Bombeiros Militar
do Distrito Federal (CBMDF) e do DFLegal (antiga AGEFIS). O imével devera possuir Carta de Habite-se;

2.11. Para distribui¢do e alocacdo de todos os setores, o espaco do imdvel a ser locado devera apresentar divisorias/painéis e
portas (com fechaduras e chaves devidamente identificadas), preferencialmente novos, ou em bom estado de conservagdo, bem como
devera estar dimensionado de acordo com o /ayout elaborado pelo Locatario, devendo conter obrigatoriamente a infraestrutura fisica
e elétrica, preparagdo para instalagdo da rede logica (cabeamento estruturado) e cabeamento de telefonia.

3. Da Rede Elétrica

3.1. As instalacGes elétricas devem se apresentar em perfeito estado de funcionamento. Caso as instalagOes elétricas
apresentem algum defeito que venha causar prejuizo aos equipamentos ou ocasionem multas e tarifas adicionais junto a
concessiondria prestadora dos servicos, estes custos e despesas serdo de inteira responsabilidade do proprietario do imével (Locador);

3.2. Deverao ser utilizados quadros de forgas exclusivos para a rede de energia comum e para as tomadas que atenderdo os
microcomputadores e, na impossibilidade desta aplicagdo, o LOCADOR devera projetar e executar um novo quadro de energia elétrica
exclusivamente para ligagdo dos pontos elétricos comuns, para microcomputadores, e para a rede de dados preferencialmente
préxima ao rack de dados da sala onde sera centralizado(s) e instalado(s) o(s) Rack(s) de TI;

3.3. O segmento de cabo que liga uma tomada do painel de manobra ao ponto do usuario (tomada légica da area de
trabalho) ndo devera possuir emendas no trajeto, e possuir no maximo noventa metros de comprimento;

3.4. A rede elétrica fornecida devera ser estabilizada para conexdo de Rack(s), computadores e impressoras, com o intuito de
reduzir a incidéncia de falhas bem como evitar queima dos equipamentos por ocorréncia de sobretensdo ou subtensdo de energia,
com relé protetor de subtensdo e sobretensdo;

3.5. Devera ser constituida em eletro-calha ou eletro-duto, preferencialmente, em PVC antichamas;

3.6. A bitola minima aceita para fiacdo, em cabo flexivel, sera 2,5 mm?2. As tomadas elétricas deverdo obedecer aos padrées
exigidos pela ABNT, adaptador universal para tomada 3 pinos NBR14136, 2P+T, devendo ser utilizada a polarizagdo NEMA 5/15, com no
maximo 6 tomadas por circuito, trés tomadas por ponto de rede de dados;
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3.7. Os quadros de distribuicdo deverao suportar todos os disjuntores necessdrios para a quantidade de circuitos, prevendo
expansdo de no minimo 30% (trinta por cento) do quantitativo total;

3.8. Todos os quadros de distribuicdo deverdo ser identificados (por TAGs), circuito por circuito, bem como todas as tomadas
110v e/ou 220v;

3.9. Os quadros deverado ser alimentados por circuito elétrico individual diretamente do quadro de distribui¢cdo central;

3.10. Deverad ser previsto aterramento e atender aos parametros exigidos pela ABNT e Concessionarias;

3.11. O locador devera manter em pleno funcionamento o quadro de entrada de energia elétrica da edificacdo, arcando com

possiveis correcdes, ampliacBes e solicitagcdes junto a CEB, para atendimento ao potencial instalado do Detran/DF. Efetuando reparos
qguando necessarios, além de fornecer um laudo técnico informando a situagdo da rede elétrica, este laudo devera ser fornecido junto
com o(s) projeto(s) apds assinatura do contrato;

3.12. Deverdo ser seguidas integralmente as normas condizentes aos parametros elétricos adotados pela ABNT-NBR 5410 e
respectivas atualizagdes.
4. Da infraestrutura
4.1. A infraestrutura deve ser apropriada ao uso de instalagdes elétricas ou de dados, impedindo sempre o contato fisico
entre as duas;
4.2. Deve atender as normas técnicas da ABNT e quando da necessidade de tomadas elétricas obedecerem sempre ao
critério de trés tomadas elétricas para cada tomada de dados;
4.3, Ndo sera permitida, em hipdtese alguma, passagem de cabos ndo tubulados;
4.4, Toda infraestrutura deverd ser montada em eletrodutos e/ou conduletes, interna ou externamente, e/ou em calhas,

preferencialmente em PVC antichamas, inclusive dentro de forros e em todos os casos com o fornecimento e instalagdo de acessorios
para tomadas de telecomunicagdes (RJ-45 Jacks);

4.5, A infraestrutura utilizada para dreas externas devera, obrigatoriamente, ser de eletrodutos, preferencialmente em PVC
antichamas, e deverdo ser presos com abragadeiras apropriadas ou nos conduites a cada 2,0 metros, sendo que devera existir um
condulete ou caixa de passagem a cada 1802 de curvas e a cada 10 metros de tubulagdo retilinea;

4.6. Para infraestrutura em areas interiores, poderd obedecer a uma das seguintes orientagdes:

4.7. Eletrodutos, preferencialmente em PVC antichamas, com conduletes com tampas préprias para tomadas de dados/voz
ou elétrica; deverdo obedecer aos mesmos critérios de distancia, estabelecidos para a tubula¢do externa;

4.8. Calhas tipo rodapé, com divisdrias internas que impecam o contato entre cabeamento de dados/voz e de elétrica em
qualquer situagdo;

4.9, Devem possuir adaptadores proprios para tomadas de dados, voz, ou de elétrica;

4.10. Deverdo ser fixados firmemente, com abragadeiras apropriadas para cada caso, a cada 2,0 metros, no minimo.

4.11. O imovel deverd disponibilizar a chegada de infraestrutura fisica necessaria para utilizagdo de servico de Dados e Voz,

por meio de Fibra Optica e Par metalico;

4.12. O imovel devera dispor de iluminagdo, por meio de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminagao
compativel com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenga nos locais de uso temporario, atendendo aos requisitos minimos
referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificagbes Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, e com interruptores
individualizados para cada ambiente, de acordo com o layout de ocupagdo a ser apresentado pelo Locatario. Os niveis de
iluminamento, para postos de trabalho, deverdo obedecer a NBR 5413;

4.13. O Imével deverd possuir fornecimento de energia elétrica com conta individualizada correspondente a area locada. Caso
haja subestag¢do de energia, a locadora se obriga arcar com todos os custos de religamento da alta tensdo dentro das normas, em
vigéncia, da ABNT, CEB e ANEEL, bem como sua manuten¢ao;

4.14. A edificagdo deve possuir projeto das instalagdes elétricas conforme determinagdes da NR 10 — Seguran¢a em
InstalagBes e servigos em eletricidade, da Portaria n2 3.214, de 08/06/1978;

4.15. O imével devera possuir fornecimento de dgua e servigo de esgoto pela Companhia de Saneamento Ambiental do DF -
CAESB, com conta individualizada correspondente a area locada;

4.16. O Imovel devera possuir pontos de dgua e esgoto distribuidos de forma equidistantes dentro da edificagdo, sendo um
deles contiguo a drea de espera de atendimento, para instalagdo de bebedouros (NR 24 do Ministério do Trabalho - item 24.7.1). Em
todos os locais de trabalho devera ser fornecida aos trabalhadores agua potavel, em condi¢des higiénicas, sendo proibido o uso de
recipientes coletivos.

4.17. O Locador devera disponibilizar ao locatario cépia da planta-baixa do imdvel contendo o projeto hidrossanitario da
edificacdo.

5. Do Espago Interno

5.1. No ato de assinatura de contrato de locagdo, o locador deverd fornecer ao locatdrio a planta-baixa do imdvel, em

arquivo de Autocad (.dwg), para a elaboragdo do layout, com a disposi¢do dos postos de trabalho dos setores que irdo compor essa
unidade do Detran/DF. O layout com a disposi¢do dos espagos internos sera apresentado pelo locatério e executado pelo locador;

5.2. O Imével deverd conter 01 (uma) copa, com no minimo 20 m?, contendo bancada com cuba e torneira, contendo a
preparagdo hidraulica e elétrica para a instalagdo de 1 (um) filtro de agua, e a disponibilizagdo de no minimo 05 (cinco) pontos elétricos
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para a instalagdo de geladeiras, de aparelhos de micro-ondas, liquidificador e outros aparelhos elétricos, em conformidade
com layout apresentado pelo Locatario.

5.3. O imodvel devera possuir balcdo de atendimento para recepcionar o cidaddo, conforme layout definido pelo Locatério;

5.4. O imdvel deverd possuir banheiros coletivos para utilizagdo do publico de acordo com as especificagdes minimas do
Cddigo de Obras - Lei n2 6.138 de 26/04/2018, Decreto n2 39.272 de 02/08/2018 e alteragBes, com capacidade de publico flutuante de
400 (duzentos e vinte) pessoas/dia (capacidade de atender no minimo quatro pessoas, sendo uma PNE, nos banheiros femininos e
masculinos, cada um).

5.5. Os banheiros coletivos deverdo possuir adaptagdo para Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ou o imovel possuir
banheiros exclusivos para Portadores de Necessidades Especiais (PNE), atendendo a NBR 9050:2015;

5.6. O Imodvel deverd possuir banheiros privativos masculino e feminino para servidores, com capacidade de atender ao
numero minimo de 1 (uma) pessoa, por banheiro. Os banheiros deverdo possuir adaptagao para Portadores de Necessidades Especiais
(PNE), atendendo a NBR 9050:201;

5.7. Caso o imovel ofertado possua mais de 1 (um) pavimento, todos os andares deverdo possuir banheiros, conforme a area
do pavimento x capacidade de pessoas;

5.8. Cada banheiro devera conter bancada com cubas e torneiras independentes, espelho (colado na parede sobre a
bancada), porta papel toalha, dispenser de sabdo liquido, tampas de vaso sanitdrio (novas), porta rolo de papel higiénico em cada
cabine, conforme normas exigidas no Cédigo de Obras e EdificagGes de Brasilia. Os fornecimentos dos insumos de tais itens correrao as
expensas do Locatario;

5.9. As instalagdes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
guebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso, devendo estar de acordo com o previsto na legislacdo vigente e devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condi¢do de utilizacdo;

5.10. Todas as instalagdes elétricas e hidraulicas (incluindo os banheiros, sanitdrios, copa e demais espagos), deverdo ser
entregues montados, em pleno funcionamento e em boas condi¢Ses de uso, cabendo ao locador toda e qualquer corregao que se
fizerem necessarias ao bom funcionamento dos equipamentos;

5.11. O imovel deverd estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do contrato de
locacgdo;
5.12. O imdvel deverd apresentar pavimentagdo interna resistente e de facil manutengdo (tipo Ceramica EPI 4, Granito,

Granitina ou pavimentagdo similar). Caso a edificacdo apresente desniveis de piso, estes deverdo ser vencidos por meio de rampas,
conforme leis e normas vigentes;

5.13. O imovel deverd apresentar programacdo visual de comunicagdo interna da edificacdo, adaptada ao layout e aprovado
pelo Locatario, quanto as placas de indicagdo dos sanitdrios privativos e coletivos, saidas de emergéncia, entrada e saida do prédio,
elevadores, extintores de incéndio, avisos proibitivos e de alerta, dentre outros necessdrios a seguranga, facilidade de acesso,
locomogao e identificagdo dentro do imdvel, na forma exigida na legislagdo vigente;

5.14. As portas, inclusive de elevadores, deverdao estar em conformidade com a legislagdo vigente. No caso de portas de
correr, estas deverdo apresentar trilhos embutidos;

5.15. As janelas e as portas deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras e os vidros
nao poderdo apresentar trincas e rachaduras;

5.16. As fechaduras de portas deverdo possuir duas chaves cada, as quais deverdo ser entregues ao Locatario pelo Locador
devidamente identificadas, quando do recebimento do imdvel e assinatura do contrato de locagdo;

5.17. A estrutura do prédio devera estar em bom estado de uso e sem vicios estruturais (rachaduras, fissuras, trincas,
infiltracGes e outras);

5.18. As paredes das dreas molhadas deverdo ser revestidas com cerdmica ou outros materiais que resistam a umidade. Os
demais ambientes deverdo ser pintados com tinta lavavel, em cores claras, de modo a melhorar a luminosidade do ambiente;

5.19. Para as adequagbes de iluminagdo os forros de teto deverdo ser em gesso acartonado e/ou forro mineral e/ou outro
material similar, desde que seja modulado e removivel (em placas), de modo a facilitar as mudancas de /layout ou futuras adaptacGes e
instalagdes no ambiente. Para forros que necessitem de pintura esta devera ser feita em tinta lavavel na cor branca - fosca, como forma
de proporcionar melhor luminosidade ao ambiente;

5.20. O imovel devera possuir drea para classificacdo e estocagem tempordria do lixo, sem comunicagdo com os ambientes
climatizados da edifica¢do;

5.21. O imovel devera possuir lixeiras externas do tipo container para estocagem temporaria de lixo, em area de facil acesso
ao servigo publico de coleta de lixo, observada as normas da coleta seletiva, na forma da legislacdo vigente e outras exigéncias dos
Orgdos Publicos;

5.22. O imdvel deverd possuir sistema de climatizagdo por sistema de ar condicionado nos locais necessdrios (central ou
individual), de acordo com a necessidade de cada ambiente, na forma disposta pelo layout elaborado e aprovado pelo Locatario,
devendo os aparelhos possuir selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL — A ou B, e deverdo ser preferencialmente novos, cabendo ao locador
a manutencgdo corretiva e preventiva:

5.23. Devera o LOCADOR, em até 15 dias apds a assinatura do contrato, apresentar cronograma de manutengdo preventiva
periddica ao LOCATARIO, dos servicos que serdo de sua responsabilidade.

5.24. O sistema de climatizagdo devera apresentar poténcia e caracteristicas de distribuicdo com capacidade para manter o
conforto térmico em todos os ambientes (temperatura média ambiente em torno de 229C), nas diversas épocas do ano, conforme
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determinado por normas térmicas, observando-se as regras de capacidade do aparelho (BTU) e o espaco atendido (m?);

5.25. Os equipamentos existentes na edificagdo que provoquem ruidos, devem atender aos parametros da NBR 10152, que
versa sobre os niveis de ruido para conforto acustico;

5.26. O imdvel deverd possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, incluindo detecgdo, alarme e combate a
incéndio, aprovados e dispostos conforme exigéncias contidas nas normas e legislagdes vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo
de Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF, ou seja, deverd conter equipamentos de detecgdo de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas préprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de hidrantes, entre
outros exigidos;

5.27. O imédvel devera possuir laudo de vistoria do CMBDF atualizado e vigente, o qual devera ser apresentado pelo Locador
guando da finalizagdo da instalagdo da Unidade;

5.28. O imodvel devera possuir seguro complementar contra incéndio (fogo) vigente ao longo do periodo de vigéncia do
contrato de locagdo;

5.29. O imovel devera ser entregue com comprovante de realizagdo de dedetizagdo/desratizagdo completa, aplicada a menos
de 1 (um) més antes a contar da assinatura do contrato;

5.30. O imoével deverd disponibilizar cabeamento para instalagdo de pontos de linhas telefénicas de acordo
com layout apresentado pelo Locatario, e de acordo com as especificagdes técnicas.

Figura 3 - Necessidade area atendimento
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